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Republica de Panama
Superintendencia del Mercado de Valores

Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre de 2000, modificado por el Acuerdo
No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018

Ancxo No.l
Formulario IN-T
Informe de Actualizacion Trimestral

Presentado segiim el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 y el Acuerdo
No.18-2000 de 11 de octubre de 2000, modificado por ¢l Acucrdo No.8-2018 de 19
de diciembre de 2018.

Instrucciones generales a los Formularios IN-A ¢ IN-T:

A Aplicabilidad:

Estos formularios deben ser utilizados por todos los cmisores de valores
registrados ante la SMV, de conformidad con lo que dispone el Acuerdo No. 18-
2000, modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018 (con
independencia de s1 el registro es por oferta publica o los ofros repistros
obligatorios). Los Informes de Actualizacion seran exigibles a partir del 1 de
enero de afio 2001. En tal virtud, los emisores con cicrres fiscales a diciembre,
deberan presentar sus Informe Anual conforme las reglas que se prescriben en el
referido Acuerdo. De igual forma, todos Tos informes interinos de emisores con
cierres [iscales especiales (marzo, junio, noviembre y otros), que se deban recibir
desde el 1 de enero de 2001 en adelante, tendran que presentarse sepun dispone
el Acuerdo No.18-2000, modificado por ¢l Acuerdo MNo.8-2018 de 19 de
diciembre de 2018.

B. Responsabilidad por la informacion:

Los mlormes que se presenten a la SMV no podran contener informacién ni
declaraciones falsas sobre hechos de importancia, ni podran omitir informacion
sobre hechos de importancia que deben ser divalgados en virtud del Texto Unico
del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 y sus reglamentos o que deban ser
divulgados para que las declaraciones hechas en dichas solicitudes e informes no
sean lendenciosas o engafiosas a la luz de las circunstancias en las que fueron
hechas (Articulo 118: Estindar de divulgacién de informacion. Texto Unico del
Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999).
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(Queda prohibido a toda persona hacer, o hacer que se hagan, en una solicitud de
registro o en cualquier otro documento presentado a la SMV en virtud del Texto
Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 y sus reglamentos, declaraciones
que dicha persona sepa, o tenga motivos razonables para creer, que en ¢l momento
en que fueron hechas, y a la lux de las circunstancias en que lueron hechas, eran
falsas o engafiosas en algin aspecto de importancia (Articulo 251: Registros,
informes y demds documentos presentados a la SMV. Texto Unico del Decreto
Ley 1 de 8 de julio de 1999).

La persoma que viole cualquier disposicion contemda en el Texto Unico del
Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 o sus reglamentos, serd responsable
civilmente por los dafios y los perjuicios que dicha violacién ocasione. (Articulo
256: Responsabilidad Civil. Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999).
La SMV podri imponer multas administrativas o cualquier persona que viole ¢l
Texlo Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 o sus reglamentos, de hasta
Un Millén de Balboas (B/1,000,000.00} a cualquier persona que viole el Texto
Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 o sus reglamentos, por la
realizacion de cualesquicra de las actividades prohibidas establecidas en ¢l Titulo
X1 del Texto Unico del Decreto Ley | de 8 de julio de 1999, o hasta de Trescientos
Mil Balboas (B/.300,000,000.00) por violaciones a las demds disposiciones del
Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999,

Preparacion de los Informes de Actualizacion:

Este no es un formulario para llenar espacios en blanco.  Es Gnicamente una guia
del orden en que debe presenlarse la mlommaciom. Fl lommulano podrd ser
igualmente  descargado  desde la pagina  web de la  SMV
(www.supervalores.gob.pa) , bajo el botéon de “Formularios” y en la seccién
Direccion dc Limisores http://www.supervalores.gob.pa/seri/308-
formularios/14 1 -direccion-nacional-de-registro-de-valores

Si alguna informacion requerida no le es aplicable al emisor, por sus
caracteristicas, la naturaleza de su negocio o por cualquier otra razon, debera
consignarsc cxpresamente tal circunstancia y las razones por las cuales no le
aplica. En dos secciones de este Acuerdo se hace expresa referencia a Texto
Unico del Acuerdo No.2-10 de 16 de abnl de 2010, sobre Registro de Valores.
Es responsabilidad del emisor revisar dichas referencias.

El Informe de Actualizacion debera remitirse en formato *PDY a traveés del
sSistema Electrinico para la Remision de Informacién (SERI) en un solo
documento.

Una copia completa del Informe de Actualizacion debera ser presentada a la Bolsa
de Valores en que se encuentre listados los valores del emisor.

La informacion financiera deberd ser preparada de conformidad con lo
gstablecido por los Acuerdos No.2-2000 de 28 de lebrero de 2000 y No.8-2000
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de 22 de mayo de 20000 Cuando dovante oy penodos conlables gque se reporlan
se hublesen suscitado cambios en Jas politicas de contabilidad, adquisiciones o
alguna forma de combinacion mercantil que afecten la comparabilidad de las
cifras prescntadas, ¢l ctisor deberd hacer clara reforcncia & tales cambios v sus
itmpactos en las cifras.

Trimestre Terminado al: 31 de Diciemcehre del 2020
Nombre del Bmisor; HORMIGOTE, S.A.
Yalores que ha registrado: B/ 15,000,000

Resolucidn: SMVY-412-2014

Niameros de Teléfors ¥ Fax del Emisor: Telf. 3210-0866 Fax 204-5711
Domicilio Mireccion fisica del Fmisor: Punta pacifica, Torre de las

Américas, piso 10, oficina 1001
Mombre de Iz persona de contacio del Emisor: Jorge Advarez
Direccidn de corren electrimico de la persona de coniacto del Emisor:
jorgeaiarapoli.com

1 Parte:

De conformidad con ¢l Articuln 3 dob Accerda No TB-00 de 1 de octubee de 2000,
modificado por el Avuerdo Noe.8-20H 8 de 19 de diciembre de 208, haga un resumen
de los aspectos de vnportancia del tamestre, segin lo establecido en la seceion de
Analisis de los Resultados Financieros v Operativos a que se refiers la Seccidén
V1H. del Auticulo 7 del ‘Texto Gnico del Acucrde No2-2010 de 16 de absil de 2010,
Adicionalmente of cmisor debera reportar cualquict hecho o cambios de importancia
gue hayan ocwmido durante el perfodoe que se reporta (a manera de gjemplo, pero o
exclusivamente: cambios en el personal gjecutivo, gerencial, asesor o de audilonda;
modificaciones al Pacto Soclial o los estatutos; cambios en 2 estructura organizativa,
accionistas controlantes; apertura de nucvos cstablecimicntos, oic.)

ANALISIS DE RESUETADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS
A, EEQUIDEZ.

En Balboas Dic,. 2020

Activa Corriente 11,756,729
Pasive Corriente £,902,775
Razdn de Liguidesz 1,70

Debide a ta naturaleza de su negocio, tos activos corrientes del emisor
disminuyeron en 2.060.120 en comparacion con diciembre 2019 al igual que los
pasivos corrientes disminuyeron 2,150,822 cuando se compara con diciembre 2019,
La razon de liquidez arroja un resultado de 1,70 por to que ol emisor puede cumplir
con tas ohligacicnes contraidas.



B, RECURSOS BE CAPITAL:

En Balboas Dic. 2020
Pasivo Total 14,260,985
Patrimonio 7.732.717
6,328,268
Endeudamiento patrimonial 1,84

Et patrimonio del emiser para diclembre 2019 reflejaba un valor de 7,130,541
disminuyendo a diciembre 2020 a un vator de 6,271,182; v resistrando una retacion entre
pasivos totales & capital de los accionistas de 2.19 veces.,

. RESULTADG BE 1.AS OPERACIONIES:

Las ventas del emisor para cf cuarto trisnestre 2024 fucron de 1,933,265 1o cusl implican una
disminucion del 66.18% cn comparacion con of mismao trimestre del 2009, Thada la situacion
actual desde marzo con la suspension de la actividad econémica por motivo del Covid-19
GO consecuencia esa disminucidn de sus ingresos,

T, ANATTSIS DE PERSPECTIVAS:

El emiser espera para cl resto def giercicio poder curnplir com tos planes estralépicos v
proycccioncs pantacas para el inerementu de sus ingresos v s optimizacion de sus recuzsos.
La recuporacidm de ja cconomia y el crecrmiento del sector de la construcctdn para ¢l 2020
serd laclor lwkdamentat en {os busnos resultados de ia cmpress.

IF Parte:
Estados Financieros wnlerinos del emisor cormrespondientes ab Trimestre para el cual
estd reporiando.

LI Parte:
Cuando aplique, Estados linancicros interinos correspondientes al Trimestre para el
cuat esta reportado cf cinisor, de ias personas que han servido de garantes o fladores
de os valores registrados en la Superintendencia. Bn caso de que el garante o fisdores
de fos valores regislrados no covsolide con el emisor, este debera presentar sus
Estadoys Financieres Inferinos,



IV Parte:
Coando aplique, Certiltcaciom del hductario en la cual consten los bienes gue
constituyen ef patrimonio Oderconntido, en el caso de los valores repistrados en fa
Superintendencia que se encueniren garantizados por ef fideicomiso,

¥ Parte:
Divulgzciin
De contommidad con los Arsfeulos 2 y 6 del Acuerdo No, 18-2000 de 11 de octubre de
2000, modificado por el Acuerdo No 8-2018 de 19 de diciembre de 2018, ¢f cmisor
- debera divulgar ¢} informe de Actualizacion Trismecstral entec los inversionistas v al
| plblice on general, dentro de dos dos (2) meses sigentes al clare det Lmnt\,ire
umeapundleme por alguno de los medios gue alli se mdlLdn

1. Fdentifiquie ¢l medio de divalgacion por €] cual ha givalrado o divaleara ef
- Informe de Actualizacion Tritnestral ¥ el nombre del medio:

1.1 El envid, por el emisor de una copia del informe respectivo a fos accionistas
€ Inversionistas registradaos, asi como a cualquier intetesado que lo solicite,

o 20 - Fecha de divalgacién:

?1 Sl atm no ha sido divulgade, mdique la fﬂc:ha pruhable en que 5ard
dwuigadu 31 dec diciembrg dl:: E{JEH ' : :

F'lrma [*,]
Fi Inlorme de Actealizacidn Trimestral deberd ser famade por la o las personas que,
mdividual o conjuntamente, ejerzain} la representacion fepal del emisor, sepin su Pacto
- Social. Ll nombre de cada persona que suscribe debera cstar escrito debajo de su firma. | h
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Concretos

HORMIGOTI, S.A.
Estados Financieros
IV Trimestre 2020

01 de Octubre 2020 al 31 de Diciembre 2020

711 A. Murillo Torres
Contador Piblico
C.P.A. No. OoB1-2012



Hormigoti, 5. A,

CONTERIBO

FSTADOS FINANCIERDS

Fstado de Situacion Financiera

£stado de Ganancias o Pérdidas y Ofras Ganancias intedrales
Estado de Cambios en el Patrimonio

Fstado de Flujos de Efectivo

Motas a los Estados Financieros
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Contador Péblico
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Hormigoti, 5. A.

Alia @)
Estada de Situacién Financiera I!‘naru:mh:ls
IV Trimestre terminado el 31 de Diciembre de 2020
{Cifras en Balhoas)

Dic.2020 Dic, 2019
ACTIVOS Mota
Activos corrientes:
Efectivo B 882,046 1,432,473
Cuentas por cobrar, neto 7 4,402 452 6,221,813
[rventarios de materiales 8 257,934 Zad, ka5
Cuentas por cobrar - Partes relacionadas 5 5,875,636 5,663,094
Pagos anticipados 9 198,485 279,700
Adelantos a proveedores 10 140,176 155,504
Total de activos corrientes ) ':1"'{,?56,?? 13,816,849
Activos no corrientes:
Propiedad, maquinaria, mobiliario, cquipos y mejoras neto 11 7,266,601 6,218,742
Activos bajo contratos de arrendamientos financieros 12 908,147 936,560
Adelanto compra de inmuebles 13 1,025,103 722,898
Inventario de ropucstos 10,000 245,801
Inversiones 14 925,952 983,428
Fondo de Cesantia 91,501 105,317
Depositos en garantia 9,670 630,655
Tuatal de actives no corrientes i _10:2'5'5,9?4 - 9,623,601
Total de activos 21,993,703 23,440,450
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes:
Préstamo hancarios por pagar 13 3,162,741 1,507,789
Arrendamienlos financieros por pagar 16 63,445 294 139
Bonos corporativos por pagar 17 & 720,652
Cuentas por pagar - Proveedores 3,474,305 4,118,101
Adelantos recibidos de clientes 27,2058 81,223
Gastos acumulados vy otras cuentas por pagar 175,079 131,693
Total de pasivas corrientes 6&‘]1?}'}‘? e '-'51:053,5*]}"
Pasivos no corrientes;
Prestamo bancarios por pagar 15 - 160,502
Arrendamientos financierss por pagar pocion no corriente 16 451,083 293,830
Bonos Corporativos por Pagar - Porcion no corriente 17 5,300,000 45,194, B4
Cuentas por pagar - Accionistas 1,459,279 1,459,279
Impuesto sobre la renta diferida 147,848 147, B48
Total de pasivos no corrientes 7,358,210 7,256,313
Total de pasivos 14,260,985 16,309,910
Compramiso
Patrimonio:
Acciones de capital 18 22,000 22,000
Ganancias retenidas 2,841,251 3,680,726
Superavit por revaluacion 11 4 950,575 3,508,924
Impuesto complementario (81,109) (81,109
Total de Patrimonio 7,732,717 7,130,541
Total de Pasivos y patrimonio 21,993,703 23,440,450

ic. Rubén A. Murillo Torrestas notas en las pdginas 5 a 31 son parte integral de estos estados financieros.
Contador Pablico
C.P.A. No. 0081-2012 1



ZT0Z-T300 "ON 7Y
oM dopEiun
RG] OJIEANY A

"§0J3/20DUY S0pDIsa 56359 ap j0LE53u 33400 Los | f 0 § souwSpd s0) U soiol o

FET'0S0°L ri8 EE 541209 {fze'£1) |EiBaiU) BlaURLED
6EL'BLE"E uglaeneaad Jod J1aesadng
(EFLLEL) DEEN|EAS] OALZE 3P UDLSEZILIOWY
FET'0S0°L Pi8'8T (siv'6E8) (gze'2)) =jau Eloueuen
opLianD BjUal B) algos ojsandil)|
. 07 eylal B algos oysandu)
FET'OS0"L FOEEE (547 BEE (ezE‘£L) BIUSJ B] 2iq0s olsandll] |ap saIUe BloUBUED
(£9.°0E%) Eks 7Ll (fetens) (zer'La) SOUAIDUEBLLL SOISED)
= a . - sosadfa 50010
L£56°089"L LLETLLE (ZELDEE) 691k salolselado Ua elaueuen
(8L9°8L"1) (898"LLE) (TE6"E60" | (e6z'19z) sospelado soised A sosadBul sodio ap R0
o9sics) [ETRETY =Tl (£0F'5) SEIUSA 3D 501580
(0w’ 157} (#FE T2} (751 g0k (oFs'oz) 1BUCSIS4 2D 507580
i TRR L] #15'8aT) (k- e Al N (sd ' LLT) LA LL L SOALTENSILILRE £ 59]215U28 507520
T 05 2008 85L°99 0ZF'TF sos2JHUL S0U30
soalyelado soysed A sosalBul soun
GL9°65F'E £8L'485 052692 89F'GEE BINig BLIUEUERD
LELF LR S [oze'peas iFiaLca'y) if6'765'L) SEJ3A 2F 503507
TE0LLT0T COG b E FELELL'S ST - SE18U ‘sEUAY
1501500 A sosaldu)
6 L0 Wn2y WL Al QTOL Ny L] Al BloN
ajuatdad 2JUILLICD
&L0L 0T0L
(so0oq)og Ua snafin)
0707 @p 21qwalag ap L £ |9 opeulLLle) cpoad |2 Jod
Attt SEpIPJad 0 SELIUBUED 3P 0pEIS]

G)env

'y 'S ‘1oSlulioy



CLOT-TB00 "ON "V d'D
oo1[qnd 10pElun)
#3440, Offin Iy “PHIqH

LLE'TELL (601°18) GLG'0S6'Y LST IPE'T 00072 DZOZ 2p 2Jgqwandas ap og 1B opE
(eFLLEL) leFLLEL) LL OPEMBAS] DALIDE 30 UDIDEITAJA3D B) 20 EIDUSIS5UE.
(GiF BER) [GiF'pER) Q707 =Jqusldi] B Blau 2RI

LY P = LoioEn|eAS) Jod ARIDCE

LFS0EL‘L {s01"18) FZ6'805'E 97.'089°¢ 000°ZZ 6107 2P 2JqUW2aidL] 3P LE |8 OPJE

3 {CLo'Fae) SLOFRE : L OPEMNRAS) DALIDE 3P UOLDE|Za4dap B) 90 BIoUSI3)5UE.
{coe'el {00 SoE'E) apeSed cuejuawadiuas aysandl

FEE'EL EELEL 30pUSpLAl] "151Q Jad oisendw| Sf UQIIB3A|C
(hLrogs) iLL179Eg) SOPUSDLALQ SP UOLINGLI3S]
FRE'SLE - FCE'R/E 7 §L07 18U 2lIUBLE
00z 00T |EIdEY 2p ciuaLIn
0L2°941°2 (g1 1) BEG'TAR'E B9k FEEE 0000z 210 9P 2JQUWDLJ 9P LE B OPIE
. : (Z06'F8E] 704 FRE ¥ Ll ODEMBASS DAJIIE 8P UDIDEISaldap B) 9p BloUSIS)SUE.
(zipigL) irigtall eLlEjUswWadwas oysandl
legeiceel : - igecicee) - SOPINALIISIY SODUADLAL
(LegsLon - E [Lee o7 : 9107 |edBequ) BlpE
PRIGELY {c9z'zL CLE'LLT'P 9CL0LG'E 000°CZ £107 ap 2IQWaL31D 3p L |8 OpE
oluowLyed olejuawa|dwos  uoLIEN|EASS sepluZad  |enides ap BION
ap |=jel osandu| Jod yarladng seLaUBLUED sauolaoy

(spogog Ua soudir
QZOT 8p alquWaldlg 2p LE 12 opeULLILa] cpotlad (2 1o

£o18SUGS pIUOWLIIEd |9 U SOLgWeT 80 opels

G)env

v s ‘l1081Wo



Hormigoti, 5. A.

Alia @)

Estado de Fiujos de Efectivo Cancreras
Par el perioda terminade el 31 de diciembre 2020
(Cifras en Bolboas)
Haota Dic. 2020 Dic.2019
Flujo de efective por actividades de ocperacidn
Ganancia neta 976,674 (36, 318)
Ajuste por:
Depreciacion y amortizacion 11 279,050 BE1,34h
Depreciacion de activo bajo contrato de arrendamiento financiero 12
Ajuste en activo fijo
Amortizacion de intangible
Provisidn para cuentas de dudose cobrg B 90,693 165,054
Gaslos de inlereses
Impuesto sohre la renta diterido
Impuesto sobre la renta
606, BE1 1,011,180
Cambios netos en activos v pasivos de operacion:
Aumento en adelanto a compra de lacal -302,205 (722,898)
Disminucion en cuentas por cobrar 1,910,054 403,389
Disminucion cn inventarios 22,132 30,198
Dizminucion en pagos anlicipados B1,215 58,043
Msminucion en adelantos a proveedores 15,328 31,242
Nisminucion {aumenta) en fondo de cesantia 14,014 {15,070}
Aumento en cuentas por coebrar atros
Disminucidn {aumento) en depasitos en garantia 670,985 [622,627)
Disminucion {aumcnta) en adelantos recibidos de clienlaes -54,018 3.4961
Disminucion en cuentas por pagar - Froveedores -643, 796 {19,665)
Disminucion (aumenta) en gastos acumulados v otras cuentas por pagar -156,614 132,549
Efectiva generado en las actividades de operacin 1,507,097 [F20,578)
Intereses pagacdos
Impuesto sobre @ renta pagada
Ffectivo netoa provisto por las actividades de operacion 900,216 260,602
Actividades de Inversion
Efectivo pagado en inversion en acciones &
Adguisicion de activos Tijos 90,312 [162,040)
Frapiedad de Inversion 57,476 -
Ffectivo recibido de Compafia relacionada -212,547 (952,367)
Efectivo recibido de capital 2,000
Efectivo neto (usado en) provisto por las actividades de inversién 64,754 (1,112,407)
Actividades de Financiamiento
Efectivo Pagado (recibido) de préstamos bancarios y sobregiro -505, 550 563,049
Ffectivo Fagado en arrendamientaos financieros -73,447 (247,029}
Efectivo Pagado (recibide) de bones corporatives por pagar -515,500 270,100
Disrninucion on cucntas por pagar accionisla {2,000
Dividendos pagados
Impueste complamentario pagaca 10,028
Efectivo neto usado en las actividades )
de financiamianto (1,194,497 1,194,148
Aumente (disminucion) neto del efectivo; {35%,035) 372,343
Efectivo al inicio del afo 1,232,473 He0, 130
Efective al final del afo [ BR2,043 1,232,473
[.as notas en los paginas 5 a 28 san parte integral de estos astados financicros.
4
Lic, Rubén A. Murillo Torres
Contador Pablico /4’
C.P.A. No, 0081-2012
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Hormigoti, S. A. Concretos
Notas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de Diciembre de 2020

(Cifras en Balboas)

1. Organizacidn y operaciones

Hormigoti, 5. A. es una sociedad andnima debidamente constituida conforme a las leyes
de la Replblica de Panama, tal como consta en la Escritura Pablica No.686 del 23 de enero
de 2008. La Compafia inicio operaciones en octubre de 2009.

Hormigoti, 5. A. se dedica al suministro de concreto en la Replblica de Panama para
proyectos medianos y de gran escala; sus plantas de procesamiento estan ubicadas en el
corregimiento de Mananitas en el area dos (2) de Tocumen, al Este de la ciudad y la otra
en el distrito de la Chorrera, corregimiento de Guadalupe, urbanizacion La Herradura,
sector La Valdeza, al Oeste de la ciudad de Panama.

Hormigoti, 5. A. es una empresa miembro de Corporacion Breogan Sur y opera
comercialmente bajo la marca de “Alia Concretos”.

Hormigoti, S. A. solicito a la Superintendencia de Mercado de Valores (SMV) de Panama la
autorizacion para emitir una oferta publica de un programa rotativo de bonos corporativos
hasta por USD15 millones en Serie A. La emision fue autorizada mediante Resolucion SMV
No 422-14 del § de septiembre de 2014, Veéase la Nota 18.

2. Base de preparacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales
de Informacion Financieras, Mormas Internacionales de Contabilidad e Interpretaciones
(Colectivamente NIIFs).

La preparacion de los estados financieros en cumplimiento con Mormas Internacionales de
Informacion Financiera requiere el uso de ciertas estimaciones contables y supuestos
criticos. También requieren que la Administracion de la Compania ejerza su criterio sobre
la forma mas apropiada de aplicar las politicas contables de la Compafia. Las areas en
donde se han hecho juicios y estimaciones significativas al preparar los estados financieros
y sus efectos se revelan en la Nota 4.

Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados bajo la base del costo historico, excepto por
los activos presentados a su valor razonable, los cuales se presentan a continuacion:

s Revaluacion del terreno, edificios, mejoras y equipo pesado.

n X Murillo Torres

Contader Piblico 5
C.P.A. No, 0081-2012 /_/



Alia @)
Hormigoti, S. A. Concretos
Motas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de Diciembre de 2020
(Cifras en Balboas)

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de la
Republica de Panama, el cual esta a la par y es de libre cambio con el Dolar (USD) de los
Estados Unidos de América.

Cambios en las politicas contables

a. Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas vigentes a partir del 1" de enero
de 2017

En estos estados financieros se han adoptado una serie de nuevas normas,
interpretaciones y enmiendas vigentes por primera vez para periodos que inician el
17 de enero de 2018 o en fecha posterior. Detallamos a continuacion la naturaleza y
efecto de estas normas:

» NIIF 9 Instrumentos financieros (NIIF 9); y
= NIIF 15 Ingresos por contratos con clientes (NIIF 15)
« NIC 28 Inyersion en asociadas y negocios conjuntos, emitida en diciembre 2017.

Medicion de participadas a valor a traves de resultados en una base de inversion
por inversian.

La NIC 28 permite que una inversion en una asociada o negocio conjunto se mida
al valor razonable con cambios en resultados, en lugar de que se aplique el método
de participacion, si la inversion se mantiene directa o indirectamente a traves de
una organizacion de capital de riesgo, una unidad de fideicomiso o entidades
similares. La NIC 28 se modifico para especificar que una entidad calificada puede
elegir medir las inversiones en asociadas y negocios conjuntos al valor razonable
con cambios en resultados en una base de inversidon por inversion, en el momento
del reconocimiento inicial.

« NIC 40 propiedad de inversion, modificacion emitida en diciembre 2016

3. Resumen de las politicas de contabilidad mas importantes
Las principales politicas de contabilidad adoptadas para la preparacion de estos estados
financiero se presentan a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas
consistentemente con relacion al afio anterior.

Activos tinancieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros dependiendo del proposito para el cual
fueron adquiridos.

e Rithén Al M:_:riiin Torres
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Efectivo
Para efectos de la preparacion del estado de flujos de efectivo, la Compania considera
como efectivo todas las cuentas de efectivo que no tienen restricciones para su utilizacion.

El efectivo restringido se presenta como actividades de inversion.

Los sobregiros bancarios se presentan como pasivo corriente en el estado de situacion
financiera.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados de corto plazo, que no
devengan intereses, con cobros fijos mensuales o determinables y que no se cotizan en un
mercado activo. Estas se reconocen inicialmente al costo, por el valor de las facturas por
ventas al credito, y en caso de deterioro, se establece una provision para cuentas de cobro
dudoso. Las cuentas por cobrar se presentan netas de esta provision.

Provision para cuentas de dudoso cobro

La Administracion estima la provision para cuentas de dudoso cobro con base en la
evaluacion de las cuentas por cobrar y su viabilidad de cobro basada en la morosidad
existente, garantias recibidas y criterio de la Administracion sobre la capacidad de pago
de los deudores. Las cuentas que resulten incobrables en cada periodo se rebajan de la
provision acumulada.

Pasivos financieros

La Compama clasifica sus pasivos financieros dependiendo del propasito para el cual
fueron adquiridos.

Cuentas por pagar y otros pasivos
Las cuentas por pagar y otros pasivos a corto plazo son reconocidas a costo, el cual se
aproxima a su valor razonable, debido a la corta duracion de las mismas.

Financiamientos
Los financiamientos son reconocidos al costo, el cual se aproxima a su valor razonable.

Bonos
Los bonos por pagar son inicialmente reconocidos al costo, siendo el valor razonable del
producto recibido, incluyendo los cargos de adquisicion asociados con la deuda.

Thén A, Murilio Torres
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Inventarios de materiales

El método utilizado para la valuacion del inventario de materiales es costo especifico. Los
inventarios estan representados por materiales utilizados en la preparacion del concreto
para la venta, los cuales son disminuidos en la medida que son utilizados.

Propiedad, maquinaria, mobiliario, equipo y mejoras

La propiedad maguinaria, mobiliario, equipo y mejoras estan registrados al costo de
adquisicion. Las renovaciones y mejoras importantes son capitalizadas. Los reemplazos
menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo, ni prolongan su vida
util, son contabilizadas a operaciones en la medida que se efectaan.

El terreno, la propiedad y ciertos equipos fueron pesados y valuados en el 2013 y en el
2015, en base a esto la Administracion adopto el método de contabilizacion de estos bienes
a su valor de mercado, registrando un superavit por revaluacion en el patrimonio de los
accionistas. Estos avallos se hacen con frecuencia y se registran los aumentos o
disminuciones conforme a los valores de mercado.

Para el 2017, la Compafia realizo cambios en la politica de depreciacion, con relacion a
la vida util estimada de los activos quedando como sigue:

Vida atil estimada

Activos en anos
Edificio y mejoras 2a10
Planta procesadora de concreto 3a10
Equipo pesado 5

Vehiculos
Mobiliario y equipo
Otros activos depreciables

@A

&

Propiedad de inversion

La propiedad de inversion esta contabilizada a su costo de adquisicion. Las renovaciones
y mejoras importantes son capitalizadas. Los reemplazos menores, que no mejoran el
activo, ni prolongan su vida (til, son contabilizados a gastos de operaciones en la medida
en que incurre.

La propiedad de inversion se registro originalmente a su costo de adquisicion; a partir del
ano 2017.

Contador Piblico
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Deterioro - Activos no financieros

El valor segln libros de los activos no financieros de la Compania es revisado a la fecha de
reporte para determinar si existen indicativos de deterioro permanente. Si existe algun
indicativo, entonces el valor recuperable del activo es estimado.

El valor recuperable de un activo o su unidad generadora de efectivo es el mayor entre su
valor en uso y su valor razonable, menos los costos para su venta. Para determinar el
valor en uso, los flujos de efectivo estimados futuros son descontados a su valor presente
utilizando una tasa de interés de descuento que refleje la evaluacion de mercado corriente
del valor en el tiempo del dinero y los riesgos especificos del activo.

Adelantos recibidos de clientes

La Compania mantiene la politica de recibir abonos de clientes para garantizar los
despachos de cemento, los cuales son aplicados a la cuenta por cobrar después de
generarse la factura de venta. Estos abonos son contabilizados como adelantos recibidos
de clientes.

Arrendamientos financieros

Aquellos acuerdos de arrendamiento que transfieren a la Compania los riesgos y beneficios
significativos caracteristicos de la propiedad del bien reciben el tratamiento de contratos
de arrendamiento financiero, registrando al inicio del periodo de arrendamiento el activo,
clasificado de acuerdo con su naturaleza, v la deuda asociada, por el valor razonable del
bien arrendado, o el valor actual de las cuotas minimas pactadas, si fuera inferior. El
importe de las cuotas pagadas se asigna proporcionalmente entre reduccion del principal
de la deuda por arrendamiento y el costo financiero, de forma que se obtenga una tasa
de interés constante en el saldo pendiente del pasivo. Los costos financieros se reconocen
en el estado de ganancias o perdidas a lo largo de la vida del contrato.

Provision

Una provision se reconoce, si como resultado de un evento pasado, la Compania tiene una
obligacion legal o implicita en el presente que pueda ser estimada con suficiente
fiabilidad, y es probable que una salida de beneficios economicos sea necesaria para
cancelar la obligacion.

Dividendos declarados
Los dividendos declarados a los accionistas de la Compaiiia se reconocen como un pasivo

en el estado de situacion financiera, en el periodo en que los dividendos son aprobados
por la Junta Directiva y de Accionistas.

Contador Pdblico g9
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Acciones de capital

Los instrumentos financieros emitidos por la Compafiia se clasifican como patrimonio, solo
en la medida en gue no se ajustan a la definicion de un pasivo o un activo financiero.

Las acciones comunes de la Compania se clasifican como instrumentos de patrimonio.
Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta es el impuesto estimado a pagar sobre la renta gravable del
ano, utilizando la tasa efectiva vigente a la fecha del estado de situacion financiera y
cualguier otro ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afnos anteriores.

Reconocimiento de ingresos

La Compafia reconoce sus ingresos por venta cuando sus productos son facturados vy
despachados y el derecho de propiedad, conjuntamente con todaos los riesgos v beneficios
son transferidos al comprador, sobre la base de acumulado o devengado. Las ventas se
presentan netas de devoluciones o descuentos.

4. Estimaciones contables criticas y juicios

Los estimados y juicios son continuamente evaluados en base a la experiencia historica y
otros factores, incluyendo las expectativas de eventos futuros que se crean sean
razonables bajo las circunstancias. En el futuro, la experiencia real puede diferir de los
estimados y supuestos. Los estimados v supuestos que involucran un riesgo significativo de
causar ajustes materiales a los montos registrados de los activos y pasives dentro del
siguiente ano fiscal se presentan a continuacion:

Provision para posibles cuentas de dudoso cobro

La revision de los saldos individuales de los clientes con base en la calidad crediticia de
cada uno, la tendencia de la economia y del mercado, y el analisis del comportamiento
historico de los saldos de clientes reconocidos como cuentas incobrables son factores
utilizados para estimar la provision que se debe establecer para posibles cuentas
incobrables, lo que implica un uso elevado de juicio.

Vida dtil de propiedad, macquinaria, mobiliario, equipo vy mejoras

La propiedad, maquinaria, mobiliario, equipo y mejoras son depreciados o amortizados
sobre sus vidas Utiles. Las vidas Utiles se basan en las estimaciones de la Gerencia sobre
el periodo en que los activos generaran ingresos, los cuales son revisados periodicamente
para ajustarlos apropiadamente. Los cambios en las estimaciones pueden resultar en
ajustes significativos en los montos presentados y reconocidos en el estado de ganancia o
perdida en periodos especificos.

Impuesto sobre la renta

La Compania esta sujeta a un juicio significativo que se requiere para determinar la
pravision para impuesto sobre la renta. Durante el curso normal de los negocios, existen
ubén A. Murillo Torres
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transacciones y calculos para determinar el impuesto final que pueden resultar inciertas.
Como resultado, la Compania reconoce estos pasivos fiscales cuando, a pesar de que la
creencia de la Administracion sea soportable, la Compania considera que ciertas
posiciones son susceptibles de ser desafiadas durante la revision por parte de las
autoridades fiscales.

La Compania considera que sus provisiones por impuesto son adecuadas para todos los
afios basada en la evaluacion de muchos factores, incluyendo la experiencia y las
interpretaciones de la legislacion fiscal pasada. Esta evaluacion se basa en estimaciones
y suposiciones, y puede implicar una serie de juicios complejos sobre eventos futuros. En
la medida en que el resultado fiscal final de estos asuntos es diferente a los montos
registrados, tales diferencias se reconocen en el periodo en que se realice tal
determinacion.

=Ten A. Murillo Torres
Contador Pablico "
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5. Saldos y transacciones con partes relacionadas

Los saldos y transacciones con partes relacionadas incluidos en el estado de situacion
financiera y el estado de ganancias o perdidas se resumen a continuacion:

Dic.2020 K
Saldos con partes Empresas Directivos y
relacionadas: relacionadas ejecutivos claves Total
Activos:
Cuentas por cobrar 5,875,636 5 5,875,636
Transacciones:
Gastos:
Dietas - 260,000 260,000
Administracion General 285,000 - 285,000
] _ 2019
Saldos con partes Empresas Directivos y
relacionadas: relacionadas ejecutivos claves Total
Activos:
Cuentas por cobrar 5,663,094 . 5,663,094
Transacciones:
Gastos:
Dietas . 300,000 300,000
Administracidn general 360,000 E 360,000

Las cuentas por cobrar partes relacionadas no contemplan un plan definido de recuperacion o
pago, ni devengan intereses.

Las cuentas por pagar accionistas presentan un saldo de B/, 1,459,279, Estas cuentas tienen un
plan de repago que se llevara a cabo con el consentimiento previo de los acreedores existentes,
siempre que la empresa genere un flujo de caja positivo, demostrando sostenibilidad que le
permita el repago sin poner en riesgo la continuidad de las operaciones por falta de liguidez.
La deuda podra causar intereses al momento de ser determinado por los acreedores y cuando
el pago de los mismaos no afecte las operaciones por falta de liquidez. La deuda podra ser
libremente transferible sin necesidad de previo aviso, ni autorizacion de los deudares.

! L

F-
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Las cuentas por cobrar a clientes se detallan de la siguiente manera:

6. Efectivo
Los saldos en efectivo se presentaban asi:
Dic. Dic.
2020 2019
En caja 1,630 9,540
En banco - aharro 4,478 332,512
En banco - a la vista 875,938 890,421
882,046 1,232,473
El efectivo en cuenta de ahorro devenga una tasa de interés anual de 1% en 2020 y 2019.
7.  Cuentas por cobrar, neto

Dic.2020 Dic.2019
Clientes 5,094,708 7,021,126
Provision acumulada para cuentas de dudoso cobro (701,168)  (807,849)
4,393,540 6,213,277
Otras 8,912 8,536
4,402,452 6,221,813

Un resumen de las cuentas por cobrar clientes, por antigiledad, se detalla continuacion:

Dic.2020 Dic.2019
De 1 - 30 dias 1,198,231 1,642,054
De 31 - 60 dias 124,413 756,979
De 61 90 dias 115,174 742,848
De 91 - 120 dias 6,092 464,727
Mas de 120 dias 3,650,798 3,414,519

5,094,708 7,021,126

La empresa otorgo la extension de dias adicionales para el vencimiento de las cuentas por
cobrar a ciertos clientes aumentando la antigiledad de 61 dias y mas, igualmente manticne
sus politicas y gestiones para el cobro de dichas deudas; realizando llamadas y visitas a
clientes, conciliando los saldos y envios de estados de cuentas, analisis de facturacion

versus cobros.

Dentro

La provision acumulada para cuentas por cobrar de dudoso cobro presenta el siguiente

movindento:

ithén A, Murillp Torres 13
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Dic.2020 Dic.2019
Saldo acumulado al inicio del trim. 783,209 793,782
Provision del trim. 20,000 32,344
Ajuste de cuentas incobrables (102,041) (18,277)
Saldo acumulado al final del ano 701,168 807,849

La compania no mantiene ninguna garantia como seguro de crédito.

La Compania aplica el enfoque simplificado de la NIIF 9 para medir las pérdidas
crediticias esperadas utilizando una provision de pérdida crediticia esperada de por vida
para cuentas por cobrar comerciales. Para medir las pérdidas crediticias esperadas sobre
una base colectiva, las cuentas por cobrar comerciales se agrupan en uncion de un riesgo
de crédito y una antigliedad similares. Los activos del contrato tienen caracteristicas de
riesgo similares a las cuentas por cobrar comerciales para tipos de contratos similares.

8. Inventarios de materiales

Los inventarios de materiales se compaonen de los siguientes productos:

Dic.2020 Dic.2019

Arena 48,601 59,553
Piedra 104,178 81,729
Cemento 68,096 66,197
Aditivos 23,957 37,382
Combustible 11,638 17,029
Otros 1,464 2,375
277,934 264,165

9. Pagos anticipados

Los pagos anticipados se conformaban de las siguientes partidas:

Dic,2020 Dic.2019

Impuesto sobre la renta estimado i 161,663
Seguros Pagado por Anticipado 148,577 125,056
Otros pagos anticipados 49,908 154,641
198,485 441,360

10. Adelantos a proveedores
Los adelantos a proveedores corresponden a desembolsos realizados para compras de
materiales, los mismos ascienden a B/.140,176.

wbén A, Mnurilio Torres
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11. Propiedad, maquinaria, mobiliario, equipos y mejoras, neto

La propiedad, maquinaria, mobiliario, equipos y mejoras se resumen a continuacion:

Diciembre 2020

Al inicio ~ Alfinal
del trim Adiciones  Descartes / ajustes del trim
Costo:
Terrenao 655,929 655,929
Planta procesadora de
concreto 1,330,263 40,207 1,370,470
Edificio y mejoras 666,436 - 666,436
Equipo pesado 5,910,219 5,910,219
Vehiculos 275,620 275,620
Mobiliario v equipo 38E,391 388,391
Otros activos
depreciables 214,310 B, 461 BRI
9,441,167 48,668 9,489 836
Depreciacion y
amortizacion
acumulada:
Edificio y mejoras (465,473 1,812 (467,285)
Planta procesadora
de concreto i1,120,367) 5,525 (1,125,893
Equipo pesado (4,951,713) 14,049 (4,965,762)
Vehiculos (197,399) 1,024 (198,423}
Mabiliario y eguipo (295,735) 2,503 (298,239
Otros activos
depreciables (113,454) 4,755 (118,210)
(7,139,894} 27, 7h0; {7,167,645)
Costo neto 2,297,025 18,999 2,316,024
Revaluacion de terrenos 2,810,070 1,810,070
Edificios y mejoras 206,542 206,547
Equipo pesado 1,920,088 1,578,799 7 3,498,887
4,936,701 1,578,799 £,315,500
Depreciacion y
amortizacion
acumulada:
Edificios y mejoras (206,542) " (206,542)
Equipo pesado (1,324,094) -34,287 (1,358 381)
(1,530,635) -34,287 (1,564,922)
3,406,066 1,944,512 9% 4,950,578
Casto neto 5,703,091 1,563,511 7,266,601
1 A, ¥urillo Torres 15
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= 2019 =
Al inicio Al final
del ano Adiciones Reclasificaciones _ delane
Costo: 9,608,104 162,037 - 9,770,141
Depreciacion y amortizacion
acumulada {6,681,593) {378,730} - (7,060,323)
Costa neto 2,926,511 {216,693} - 2,709,818
Revaluacion de terrenos 2,810,070 - - 2,810,070
Revaluacion de
Edificios y mejoras 206,542 - 206,542
Equipo pesado 1,920,083 1,578,799 - 3,498,887
4,936,700 1,578,799 - 6,515,499
Depreciacion y amortizacion
acumulada {1,043,761) {384,015) el - (1,427,776)
3,892,93% (384,015) - 3,508,924
Costo neto 6,819,450 (600, 7O8) - 6,218,742

Durante el cuarto trimestre del afio 2020, la Compania mantenia gastos de depreciacion y
amortizacion por B/.71,060 (2019: B/ 524,479) coma parte de los costos de adguisicion.

Dentro de la propiedad, magquinaria, mobiliario, equipo y mejoras, se mantiene equipo
pesado los cuales equivalen a cuarenta y cinco (45) vehiculos y/o equipos, asi como
también la Finca No.52675, los cuales constituian garantias requeridas para respaldar las
sumas adeudadas a los Tenedores registrados de las Emisiones de Bonos Corporativos
Rotativos Serie A, Serie B y Serie C hasta por in monto de diez millones de dolares (b/.
10,000,000). Estos activos han sido establecidos en un fideicomiso, el cual es administrado
por OWA Trust (Panama9 Corp.

Superavit por revaluacion

La Administracion autoriza el 7 de febrero de 2013, el avaluo de la Finca No.52675,
Documento 1427897, de su propiedad ubicada frente a la carretera que conduce a Las
Mananitas, aproximadamente a unos 400 mts de su interseccion con la Carretera
Panamericana, en el sector de Las Mananitas, corregimiento de Las Mananitas de ciudad
de Panama, el cual fue preparado por Joama Consultores, S. A.

En el 2015, la Administracion de la Compania autorizd el avallo de nueve (9) camiones
mezcladores de concreto (mixer) de marca Mack, modelo GU813E, ano 2009, un cargador
de ruedas de marca Caterpillar modelo 938H y un camion bomba de pluma marca Mack
modelo MR6885. Dichos avaltos fueron realizados por Avance Inspecciones, S. A,

Al 31 de diciembre de 2017, a Administracion autorizo avaltos, preparados por la empresa
Avance Inspecciones, 5. A, en los siguientes activos:

» El 5 de octubre de 2017 avaluo de la Finca Mo.52675, Documento 1427897 ubicada
en Mananitas.

~“Rubén A. Muriile Torres
Contador Pablico
C.P.A. No, 0081-2012




Alia @)

Hormigoti, 5. A. Concretos
MNotas a los Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de Diciembre de 2020

(Cifras en Balboas)

« El 14 de octubre de 2017 avaluo de equipos pesados, ubicados en la planta de
Chorrera y Mananitas.

El valor en exceso entre el valor en libros y el valor de mercado ha sido incluido como
superavit por revaluacion en la seccion de patrimonio.

A continuacion se presenta el movimiento del superavit por revaluacion:

Importe

Valor de mercado 8,177,683

Valor en libros (1,662,183)

Superavit por revaluacian 6,515,500
El superavit por revaluacion presenta el siguiente movimiento:

Dic.2020 Dic.2019

Saldo inicial 3,508,925 3,604,929

Reconocimiento superavit 1,578,799 .

Amortizacion (137,149) (96,004)

Superavit por revaluacion 4,950,575 3,508,925

12, Activos bajo contratos de arrendamiento financiero

Los activos bajo contratos de arrendamiento financiero se detallan a continuacion:

Dic. 2020
Al inicio Al final
del ano Adiciones del afio

Costo
Equipo de planta 98,137 98,137
Equipo rodante y pesado 1,284,832 1,284,832
Equipc de laboratorio 32,120 32,120
Vehiculos livianos 108,524 108,524
1,523,612 1,523,612
Depreciacion acumulada (608,362) (7,103) (615,465)
Costo neto 915,251 (7,103) 908,147

ubén A, Murillo Torres
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2019
Al inicio Al final
del afio Adiciones del afio
Costo
Equipo de planta 98,136 98,136
Equipo rodante y pesado 1,393,356 1,393,356
Otros activos depreciables 32,120 32,120
1,523,612 1,523,612
Depreciacion acumulada (467,951 (119,101)  (587,052)
Costo neto 1,055,661 (119,101) 936,560
13. Adelanto compra de inmuebles
Los adelantos a compra de inmuebles corresponden a:
FH Boutique Quartier del Mar 337,070
PH Mystic Valley 113,999
PH Worldwide Plaza 191,295
PH The Sands 382,739
1,025,103

Propiedad de inversion

La propiedad de inversion corresponde a dos unidades Inmaobiliarias, ubicada en el
Corregimiento de Las Mananitas, ciudad de Panama, especificamente en el proyecto de

Pargue Industrial de Galeras denominado P.H. Tocumen Warehouse

Logistico Dos Caminos Local C-5 se resumen a continuacion:

y P.H. Centro

Dic. 2020
Al inicio Al final
del trim. Adiciones Del trim.
Costo:
Galera para alquiler 276,534 276,534
PH Dos caminos 370,618 370,618
Total 647,152 647,152

hén A, Murilie Torres
Contador Pdablico
C.P.A. No. 0081-2012
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15.  Préstamos bancarios por pagar

Los préstamos bancarios por pagar se resumen a continuacion:

Dic. 2020 Dic.2019

Multibank, Inc,

Linea de crédito comercial por un monto de B/.650,000

con fecha de vencimiento en noviembre del 2020. Tasa

anual de interés de 7.5% mas FEC| en 2019 y 2020.

Garantizado con fianza solidaria de accionistas y

corporativas de TDLA 1001, S. A. y Corporacion Breogan

Sur, 5. A. 650,000 650,000

Banistmo

Linea de créedito comercial por un monto de B/.1,000.000

con fecha de vencimiento en agosto, octubre y noviembre

de 2020, Tasa anual de interés de 5.25 % en 2020

garantizado con fianza solidaria ilimitadas de los

accionistas. 1.150,000 550,000

Unibank

Preéstamo comercial por B/.225,000 con vencimiento en

actubre de 2021. Tasa de interés anual de 6.85%

Garantizado con finca No. 3014531 propiedad de Brecgan

Forperty. 172,741 178,291

Mercantil

Linea de credito rotativa por B/.800,000 con vencimiento

entre diciembre 2020 y enero 2021, tasa de interés anual

de 7% mas FECI garantizado con fianza solidaria ilimitada

de los accionistas. - 650,000

Banco General
Linea de crédito totativa por B/.500.000 con vencimiento
diciembrel del 2020. Tasa de interés anual de 7%.
375,000 500,000

ilén A, Murilio Torres
Contador Piblico
C.[P.A. No. 0081-2012
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Unibank

Linea de crédito comercial por un monto de B/.1,150,000

con fecha de vencimiento diciembre del 2020. Tasa anual

de interes de 7.25% mas FECI en 2019. Garantizado con

bien inmueble y fianza solidaria de accionistas y

corporativas de TDLA 1001, 5. A. y Corporacion Breogan

Sur, S. A. 815,000 1,140,000

Total 3,162,741 3,668,291

Covenants o condiciones en contratos de linea de crédito

En el contrato de linea de credito, se han establecido ciertas condiciones que la Compania
debe cumplir; entre las principales condiciones se revelan las siguientes:

« Subordinacion de cuentas por pagar accionistas por B/.1,400,000.
» Mantener un indicie de endeudamiento de un maximo de 2.25.
= Restriccion del pago de dividendos hasta el 50% de su utilidad neta del ano anterior

siempre y cuando todas las condiciones de credito estén en cumplimiento previa
notificacién del Banco.

s Mantener una razon de cobertura de servicio de la deuda EBITDA de 1.5:1.
16. Arrendamientos financieros por pagar

La Compafiia mantiene contratos por arrendamiento financiero para la adquisicion de
equipo rodante y maquinaria, los cuales se pagan con términos entre 48 y 60 meses, a una
tasa de interes anual entre 6.75% y 7%. Los saldos de los arrendamientos financieros se
detallan a continuacion:

Dic.2020 Dic.2019

The Bank of Nova Scotia (Panama), 5. A. 329,206 370,836
Caterpillar Creédito 109,260 128,857
Multileasing, 5. A. 76,062 BB,281
514,528 587,974
Menos: Porcion corriente (63,445) (294,138)
Porcion no corriente 451,083 293,836

t7. Bonos corporativos por pagar

Al 31 de diciembre, la Compania tiene registrado los siguientes bonos corporativo de largo
plazo denominado en dolares de los Estados Unidos de Norteamerica, bajo las siguientes

W -
= Rubéd A, Murilio Torres

Contador Pablico
C.P.A. No, 0081-2012
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e Serie D - USD 3,300,000
« Serie E - USD 2,000,000

Comao se revela en la Nota 1 Hormigoti, 5.A. fue autorizada por la SMV a emitir un programa
rotativo de bonos corporativos hasta por B./15 millones en series cuyo producto serian
utilizados una porcién para cancelar compromisos financieros y el excedente podra ser
utilizado como capital de trabajo, inversion de terrenos, maguinarias y/o equipos. Como
consecuencia del Covid-19 la empresa solicito una modificacion a los terminos y
condiciones de los Bonos Serie D y E la cual fue aprobada mediante resolucion SMV-249-
20 del 2 de junio del 2020.

A continuacion, se presenta un resumen del mismo:

Ernision Fecha de
Serie autorizada Tasa de interés anual  vencimiento Garantia
Libor 3 meses + 3,5% con un Sepliembre
D S0 3, 300,000 minimo de 6% 2025 Fideicomiso sobre
Libor 3 meses + 3.50% con un Moviembre bienes mucbles o
E LSO 2,000, 000 minime de 6.50% 2025 inmuebles.

Pago de intereses:

Los intereses causados pagaran trimestralmente, los dias 15 de marzo, junio, septiembre
y diciembre de cada afo. En modificacién de los términos se exceptian los intereses
correspondientes a los pericdos de interes transcurridos desde el 24 de marzo hasta el 15
de marzo del 2021, los cuales se acumularan y seran pagados en la fecha de vencimiento;
es decir, septiembre 2025.

Redencion anticipada:

Serie Ay B

El emisor podra redimir total o parcialmente la obligacion de pago derivada de este Bono
antes de su fecha de vencimiento, a partir de su respectiva fecha de emision, pagando el
saldo insoluto a capital mas los intereses devengados hasta la fecha en que se haga la
redencion anticipada mas una prima de redencion 1.5% sobre el saldo insoluto de capital
del Bono a ser redimidos si la redencion ocurre antes de que culmine los dos (2) anos, 1%
si la redencion ocurre a los tres (3) anos, 0.5% si la redencion ocurre durante los cuatro
(4) afios a partir de la fecha de emisian.

inrillic Torres

atador Pablico
C.PA No. 0081-2012
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De acuerdo con su fecha de redencion, la porcion corriente y no corriente se desglosa asi:

Dic.2020 Pic.2019
Porcion corriente - 720,652
Porcion no corriente 5,300,000 5,194,848
5,300,000 5,915,500

Redencion parcial:

Se haran pro-rata entre los Bonos emitidos y en circulacion de la Serie que se trate. Para

las

redenciones parciales, no habra un monto minimo de saldo insoluto a capital ni un

porcentaje minimo o maximo de saldo insoluto a capital.

A continuacion, se presenta un resumen de las garantias y obligaciones del emisor:

d.

b.

itler
Contadur Pablico

La oferta publica es de 5Serie A hasta USD 15,000,000 moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América.

Los instrumentos de emision consisten en un programa rotativo en el cual el saldo
insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacion en un solo momento no podra
exceder de USD 15,000,000. Este Bono generara intereses anuales de Libor tres (3)
meses mas 3.5% con un minimo de 6% con frecuencia de pago trimestral.

Los pagos de capital e intereses exigibles correspondientes a los bonos seran pagaderos
trimestralmente los dias 15 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada ano,
hasta la fecha de vencimiento o redencion anticipada del respectivo Bono.

El vencimiento del bono es:
Serie C - Marzo de 2021

Serie D - Septiembre de 2025
Serie E - Moviembre de 2025

El bono esta garantizado con Fideicomiso sobre los bienes muebles o inmuebles,

Mientras existan bonos emitidos y en circulacion, la emisora se compromete a los
siguicntes:

1. Cumplir con las disposiciones del Decreto Ley No.1 del 8 de julio de 1999 y sus
reformas y los Acuerdos reglamentarios que incluyen, entre otras el pago de la
Tarifa de Supervision de los valores en circulacion, la presentacion de los Informes
de Actualizacion, trimestral y anuales.

2. Notificar por escrito a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa de
Valores de Panama, S. A. sobre la ocurrencia de cualquier hecho de importancia
o de cualquier evento o situacion que pueda afectar el cumplimiento de sus
obligaciones derivadas de los Bonos, tan pronto tenga conacimiento del hecho.

3. Cumplir con todas las leyes, decretos, reglamentos, regulaciones y normas legales
de cualquier naturaleza de la Republica de Panama que le sean aplicables.

4. Mantener al dia sus obligaciones frente a terceros.

A Murillo Torres

C.P.A. No. 0081-2012
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Pagar de manera oportuna, todos los impuestos, tasas y demas contribuciones a
los que esté obligado de conformidad con las normas legales aplicables.

Mantener vigente todos los premisos y compromisos gubernamentales necesarios
para llevar a cabo las operaciones de la compania.

Cumplir con las restricciones financieras:

a. El pago de las Cuentas por pagar Accionistas estara subordinado al pago de
capital y de los intereses causados y no pagados correspondiente a los Bonos.

b. El pago de los dividendos a accionistas hasta por un 50% de la ganancia neta
anual.

c. Apalancamiento financiero maximo 2.25 veces hasta el ano 2017. El calculo
de dicha razon debe considerar la subordinacion de las Cuentas por Pagar
Accionistas y 2.0 veces a partir del ano 2018.

d. Servicio de deuda minimo de 1.5 veces hasta el ano 2017 y 2.0 veces a partir
del ano 2018,

f. Mientras existan bonos emitidos y en circulacion, la emisora se compromete a no
realizar lo siguiente:

i

2

ithén
Contados Miblico
C.P.A. Mo, 0081-2012

No disolverse,

Enmendar, modificar o complementar, su Pacto Social, estatutos u otros
documentos organizativos del Emisor, salvo por la situacion periodica de
directores y dignatarios, y demas cambios que razonablemente no se espere tenga
un efecto material y adverso.

Efectuar cambios en el control, estructura accionaria o en la naturaleza de sus
operaciones sin el previo consentimiento por escrito de los Tenedores.

, Murille Torres
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18. Acciones de capital
La estructura de acciones de capital se presenta a continuacion:

Dic.2020 Dic.2019
Acciones comunes sin valoer nominal, autorizadas,
emitidas y en circulacion 500 acciones. 0008 20,000

19. Gastos generales y administrativos

Los gastos generales y administrativos se presentan a continuacion

Dic.2020 Dic.2019
Dietas 260,000 300,000
Administracion General 285,000 360,000
Honorarios profesionales 113,111 160,398
Tercerizacion Manejo personal 60,319 154,658
Impuestos 76,076 104,163
Gastos Legales 738 66,123
Provision para cuentas de dudoso cobro 90,653 189,407
Seguros 48,200 44,336
Depreciacion 2911 16,878
Reparacion y mantenimiento 7,884 25,604
Viaje 2,843 12,786
Suscripciones y membrecias 5,684 5,093
Gastos gerencia 3,714
Alguileres y condominio 18,217 19,725
Miscelaneos 5,175 61,161
Fianzas 46,877

1,027,442 1,520,332

20. Impuesto sobre la renta

A la fecha de los estados financieros, las declaraciones juradas de renta de la Compania
por los tres Gltimos anos fiscales, incluyendo el afio terminado el 31 de diciembre de 2020,
estan sujetas a revision por parte de la Direccion General de Ingresos. Ademas, los
registros de la Compania estan sujetos a examen por parte de las autoridades fiscales para
determinar el cumplimiento del Impuesto de Timbres e Impuesto a la Transferencia de
Bienes Corporales Muebles y a la Prestacion de Servicios (ITBMS). De acuerdo con la
legislacion fiscal vigente, la Compafiia es responsable por cualguier impuesto adicional
que resulte de la revision.

Mediante la Ley No.6 de Equidad Fiscal, de 7 de febrero de 2005, se establecio que las
personas juridicas pagaran el impuesto sobre la renta a una tasa del 25% sobre el monto
que resulte mayor entre;

= La renta gravable que resulte de deducir de la renta gravable del contribuyente, las
rebajas concedidas mediante regimenes de fomento o produccion, y los arrastres de

C. Rubeén A, Murilio Torres
Contador Pablico
C.P.A. No. 0081-2012
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pérdida legalmente autorizados, este calculo se conocera como el método tradicional
(MT).

« La renta neta gravable que resulte de deducir del total de ingresos gravables, el
95.33% de este; el cual se conocera como el Calculo Alterno del Impuesto sobre la
renta (CAIR).

La Compafia esta obligada a realizar ambos calculos del impuesto sobre la renta, tanto el

calculo de acuerdo al metodo tradicional como CAIR.

La conciliacion entre la ganancia financiera antes de impuesto sobre la renta y la renta
neta gravable a través del metodo tradicional se detalla a continuacion:

Dic.2019
Ganancia antes de impuesto 1,095,635
Mas:
Costos y Gastos no deducibles y exentos 3,688
Menas:
Incentivos fiscales (3,956)
Ingresos no gravables (4,831)
Gasto fiscal relacionado a diferencias temporarias (332,727)
Renta neta gravable 757,809
Impuesto sobre la renta 187,868

La Compafiia determind su impuesto sobre la renta a través del Método del Calculo
Alternativo de impuesto sobre la rentar (CAIR), sobre la base de los ingresos, costos y
gastos de las operaciones asi:

2019
Calculo Alternativo de Impuesto sohre
la Renta
Ingresos gravables netos 20,367,246
Renta neta gravable
4.67% de los ingresos gravables netos 951,150
Impuesto sobre la renta causado (25%) 237,788

ubén A Murillo Torres
Contador Froblico
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21. Instrumentos financieros - Administracion de riesgos

En virtud de sus operaciones, la Compafia esta expuesta a los siguientes riesgos
financieros:

» Riesgo de credito
» Riesgo de liguidez

En forma comin con todos los demas negocios, la Compania esta expuesta a riesgos que
surgen del uso de instrumentos financieros. Esta nota describe los objetivos, politicas y
procesos de la Compania para administrar los riesgos y metodos utilizados para medirlos.
La informacion cuantitativa adicional respecto a dichos riesgos se presenta a lo largo de
estos estados financieros.

Mo ha habido cambios sustantivos en la exposicion de la Compania a los riesgos de
instrumentos financieros, sus objetivos, politicas y procesos para administrar dichos
riesgos o los metodos utilizados para medirlos desde los periodos previos, a menos que se
sefale lo contrario en esta nota.

Los principales instrumentos financieros utilizados por la Compania, de los cuales surgen
los riesgos de instrumentos financieros, son los siguientes:

» Efectivo

« Cuentas por cobrar - Clientes

« Sobregiro, Préstamos, bancarios, etc

» Bonos corporativos por pagar

» Cuentas por pagar proveedores y de otro tipo.

Algunos de los instrumentos financieros identificados por la Compania son de corta
duracion, razon por la cual se presentan a su valor registrado, el cual se aproxima a su
valor razanable.

Objetivos, politicas y procesos generales

La Junta Directiva tiene la responsabilidad general de la determinacion de los objetivos y
politicas de gestion de riesgos de la Compania, y a la vez que conserva la responsabilidad
final de éstos. La Junta Directiva ha delegado la autoridad del disefo y operacion de los
procesos que aseguren la implantacion efectiva de los objetivos y politicas a la
Administracion de la Compania. La Junta Directiva recibe informes de la Administracion,
a traves de los cuales revisa la efectividad de los procesos establecidos y la adecuacion
de los objetivos y politicas.

El objetivo general de la Junta Directiva es fijar politicas tendientes a reducir el riesgo,
sin afectar indebidamente la competitividad y flexibilidad de la Compafia.

Riesro de mercado

La Compania esta expuesta al riesgo de la fluctuacion en precio de los insumos para el
procesamiento del concreto que pudieran incrementar el costo total de los mismos. De
igual manera existe el riesgo de una fluctuacion en las tasas de interés que pudieran
afectar el costo del financiamiento de la planta. La Compania considera que ambos riesgos
son manejables mediante una gestion adecuada de su operacion.

ithen A, Mueillo Torres
Cﬂﬂtﬂdu? Phs Heo
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Riesgo de crédito

Cl riesgo de credito es el riesgo surge debido a que el deudor, emisor o contraparte de un
activo financiero propiedad de la Compaiia, no cumpla completamente y a tiempo, con
cualquier pago que debia hacer a la Compania de conformidad con los términes y
condiciones pactados al momento en que la Compaiia adquirio u origino el activo
financiero respectivo.

La Compania esta expuesta principalmente al riesgo de credito que surge de:

« Cuentas por cobrar - Para mitigar el riesgo de credito, las politicas de administracion
de riesgo establecen limites en los montos de crédito.

Adicionalmente, la Administracion evalla y aprucba previamente cada compromiso que
involucre un riesgo de credito para la Compania, basada en el historial de crédito del
cliente dentro de los limites establecidos, y las cuentas por cobrar son monitoreadas
periodicamente.

« Cuenta corriente en bancos - Para mitigar este riesgo, la Compania solamente mantiene
cuentas en bancos reconocidos a nivel local,

Riesgo de liquidez

Es el riesgo que la Compania encuentre dificultades en el cumplimiento de las obligaciones
relacionadas con sus pasivos financieros a su vencimiento, gue se liquidan mediante la
entrega de efectivo u otro activo financiero.

Las politicas de la Compania para administrar la liquidez es asepurar, en la medida de lo
posible, que siempre tendra suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones a su
vencimiento, en circunstancias normales y en condiciones de estres, sin incurrir en
perdidas inaceptables o riesgos de danos a la reputacian de la Compafia.

Los siguientes son los vencimientos contractuales de los pasivos financieros:

Dic. 2020
Hasta Mas de
Importe un afio un afio

Prestamos bancarios por pagar 3,162,741 3,162,741
Bonas corporativos por pagar 5,300,000 - 5,300,000
Cuentas por pagar - Proveedores 2,963,495 2,963,495 :

2019
Hasta Mas de
Importe un afio un afio
Prestamos bancarios por pagar 3,668,291 3,507,789 160,502
Bonos corporativos por pagar 5,915,500 720,652 5,194,848
Cuentas por pagar - Proveedores 4,118,101 4,118,101 -
plén & Muvilio Torres 57

Contaclor Paslico
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Riesgo operacional

El riesgo operacional surge al ocasionarse perdidas por la falla o insuficiencia de los
procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que no estan relacionados
a riesgos de credito y liguidez, tales como los que provienen de requerimientos legales y
regulatorios, v del cumplimiento con normas y estandares corporativos generalmente
aceptados.

Para administrar este riesgo, la Administracion de la Compania mantiene dentro de sus
politicas y procedimientos los siguientes controles: segregacion de funciones, controles
internos y administrativos.

Administracion de capital

La politica de la Compania es mantener una base de capital solida para sostener sus
operaciones. La Junta Directiva vigila el retorno de capital, que la Compania define como
el resultado de las actividades de operaciones divididas entre el patrimonio neto. La Junta
Directiva busca mantener un equilibrio entre una posible mayor rentabilidad con un menor
nivel de endeudamiento comparado con las ventajas de seguridad que presenta la posicion
actual de capital.

ubén A. Murillo Torres
Contador Patlico
C.P.A No. U051-2012
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| FAACK MODELL GUBEIE, MOBOR 82315, CHASE | M2ANG BCEFMONS4ST g67388 | 200v fn::l,urmé
WAACK, MODELD GUMITE, MR 490095, CHAMS |MEAY | BUFIMAGSET | 862395 | anc m,uuu%
’g Wi MMESSH-22, MOTOR 377700, CIIASIS JAANMRSSEEFIONDZE ACEIED | wid 12,000
| MACK MODELD GUB!IE, MOTOR MPBLIZ431 6, CHASIS M2AX! B0 ZEMOILIS0 ARSI | onte 120,000
- MACK MODELD CUBIAE, MOTOR MPRIDZ461L CHASI tMIAX | BUREMOZ4384 AB7E47 | B0t 120,600
MALE FACIFLO UL, MOTOR MEBLO2461 4, ClIASIS 24X SCBEMOI24353 ARG | p0is 1 |
MACE MAONELO GUALE, MOTOR MIBI024473 CHASIS TMZAXIBCEEMODS3S: | ARSISG | 2oia 130,000
MACE MODELD GBI 3E, MCIOR MPENZ44536, CHASIS SMZAX | BCARMTI G| aB7252 | 20 120,000
WACE MODELD GUBIAE, MOTOR MPBIUZE4S7, CHASE DMPAX | ACEHMIDEES ncas3e | 20t4 | 123,000
FAALE BACIIE] 03 T, MG MR 028553, C1IASIS 1m2A% | BCHEMOZE252 ACES4] | 04 [P0,
MACE WMODCLO GUALEE, MOTOR MPAIOZA655, CHASIS IMZAXISCIEMENSTES ACA&A? | P 1 20,000
TOYCEA LUK, MOTOR ZX0E261348, CRAIIS MEOFRZRG 200707186 pafaan | 2004 12,5000
| TETETA BILUK, B0 PRSI AR, CHASIS MAOTR22A007 82232 AMTI0R | 2015 LN
AR FITES S1-8¢ RACHIE €0 MESD0, MOTOR 27435E3083TI2E, ClIASIE corare | oos 28,000
WFRUFIS BLAE RODILO MEID, MOTOR 2747530837058, CHASIS suiETe | oms 3|:| oo
FISSAN MODELE FRONTIER NP30D, MOTOR YD256328077, CHASIS SNSCLIMMINISHST | AUMds | 7016 14000
HACK MODELG GUB! 3E, MOTOR MPEI05473E, CHASIS IM2AXIBCIFMIYY Y2/ D aaen ...56.].5 132,000,060
MACK MODELL GUBHSE, M O WP IS0, CHIASS IMZARI BCPFMOZ7263 A£922 | 2015 1AL
MAALE MOUTLE GUBIE MOTOR MPBI0S1752, CHASIS 1M2AXIBCTFMO27262 BMETID | A01h L0004
MAACE MODELD GUBEIE, MOTOR MP1051750, CHASS 1M2ZAX! 8CSFMO27 261 Camtenza | a01s 132.000.0C
PLANTA DOSIFICADURA SEPHENS HORDUGHIRID T o . 207 00000}
SILOE DE (_,-I-.:uﬁi-NI(]&uH v ioinccs 150 Tonclodos A RINEL
..‘Sli r:.'JS IJE:: (lM‘i’NTO Eihes v Tongues 55 Toneladas - - c’”}mm
1L ANT A, DE CONCRETO AORTATIL STEPHENS THORCUGHBRED - onaa 195,000.00
TOTAL EQUIPOS [EIENES MUEBLES) U$53,241,000.00

b Un (1] Bien inmueble que cansiste en ia Faoo nomern Cincuenta y Dos Mit Sescientos Setenta
¥ Cinoo (52648), Rollo Treinto v Un kil Clento Sesenia y Uno {31141}, Documants Tres {3 Seccidn
de Propiedad del Regisfro Plbiico de Panamd y debidamente registtada < nomibre cied
Hoduciario por cuceha dol Fdeicomisa Horrmigott FREPR-303, ¥ can un valar de mercado que
csciende a la suma de Tres Millenes Cuatrociontos Sesernta y Seis Mil Trescientos Veinte DElares
arnericanos (U5 $ 3 464.370.00)], seagtn avallo fechado &l 13 de noviermbre de 200 8.

2, Unag {1] cuenta bancaria o nombre oel Fiduciario por cuenta del Fideicomiso Harmigaedi FE 15-303 en
Multibank cuvo salde ol 31 de EJ[cmmbre de )E]P_(} asucnde e3 it surned e Moved |:—~nrus Tremra Dulares

con AL 100 [URE 930,45}
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ICAZA

TRUST CORPORATION

Calle Aguiitnn de 48 Goardia, Mo, 3
Edffizio IERAF 0. Box 0322-00948
PANANAS, REP. d PANAMA

I 4807 205 G150 F; +507 264 267G
F- icrratnisk@icsralaw.com

Detdlle del palrimonle adrministrado of 31 da
Diciernbre de 2026

el fideicomisa:

! Bienes Muehles: LIS 3.241,000.00
Bionos InFnueiies: USF 3,466,000 00
Dinern en efechivo an cuanlos 1153 230,45

Totdl de patrimonio administrado; US55 4,707, 930,45

Monto en circulacign al 31 de Diciembre de
200G

Uss 5,300,000,.00

Ralacidn de cobertura del petodo

1.285 0 126.3%
ftotal  patrimonio
CircUlacion

administrade f monto en

Relacian de cobearturs establecida an ef
IProspocto {PotimoniofMeinto en
clrculacion).

1.25

Coberiura Hisionoo de los Olfirmos fros
trimestras

Sepliembre  2020:
Junio o200

Marro 2020:

P26.5% 0 1.2485
126 5% o 1245

Siry alro particolar al respecto, quedamaos,

Alentamente,
FCAZA TRUST CORPORATION

Es!efunE Al_eman Arlus

Direcior

126.5% 0 1.7465
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